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PREDBEZNA INFORMACE
O PODMINKACH VYUZIVANI UZEMI A ZMEN JEHO VYUZITI

Mgstsky urad Hodonin, odbor stavebni Gfad (dale jen ,,stavebni Gfad*), jako stavebni Gfad prislusny podle
§ 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon"), a mistn¢ piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad") poskytuje predbéznou informaci
podle § 174 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona a § 139 spravniho fadu, na zaklad¢é zadosti, kterou dne
25.02.2025 podala pravnicka osoba

Statni pozemkovy uiad, ICO: 01312774, se sidlem Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov

(dale jen "zadatel"), tykajici se pozemku parc. ¢. 9114/1 a 9114/2 v katastralnim uzemi Hodonin (dale jen

"zamér").

Stavebni ufad poskytuje pfedbéznou informaci o podminkach vyuZivani izemi a zmén jeho vyuZiti,

zejména na zakladé izemné planovacich podkladii a izemné planovaci dokumentace:

- Uzemni plan Hodonin, vydany usnesenim Zastupitelstva mésta Hodonina &. 1371 ze dne 30.10.2012
formou opatieni obecné povahy ¢. 2/2012, které nabylo U¢innosti dne 23.11.2012, a zménény
Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Hodonin, vydanou usnesenim Zastupitelstva mésta Hodonina &. 2222
ze dne 16.09.2014 formou opatieni obecné povahy €. 4/2014, které nabylo tc¢innosti dne 09.10.2014,
Zménou ¢. 2 Uzemniho planu Hodonin, vydanou usnesenim Zastupitelstva mésta Hodonina &. 1298
ze dne 31.01.2017 formou opatteni obecné povahy €. 1/2017, které nabylo u€innosti dne 04.03.2017,
Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Hodonin, vydanou usnesenim Zastupitelstva mésta Hodonina &. 1154
ze dne 13.09.2022 formou opatieni obecné povahy, které nabylo ucinnosti dne 08.11.2022 a Zménou
&. 5 Uzemniho planu Hodonin, vydanou usnesenim Zastupitelstva mésta Hodonina ¢&. 521 ze dne
10.09.2024 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo u€innosti dne 22.10.2024 (dale jen ,,platny
UP Hodonin®).

- 5. 0plna aktualizace Uzemné analytickych podkladii spravniho obvodu obce s rozsitenou piisobnosti
Hodonin (dale jen ,UAP Hodonin®).

- Aktualné jsou poFizovany Zmény &. 7, 8, 9 a 10 platného UP Hodonin.

Podle platného UP Hodonin jsou pozemky parc. & 9114/1 a 9114/2 v katastralnim uzemi Hodonin
soucasti zastavitelné plochy Z19, ktera je vymezena pro funkéni zpisob vyuziti VS — plochy smiSené
vyrobni. Pro uvedenou plochu platny UP Hodonin stanovuje nasledujici podminky:

Zastavitelnd plocha Z19

Plocha s rozdilnym zpiisobem vyuZziti
— VS - Plochy smisSené vyrobni.
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Podminky k reseni

— feSit plochu smisenou vyrobni nenaro¢nou na dopravni obsluhu fesit obsluhu uzemi z navrzeného
vetejného prostranstvi Z12 tesit souvisejici vlivy s vyuzitim uzemi na sousednich plochach (bydleni)
fesit napojeni na technickou infrastrukturu v navaznosti na regulacni plan lokality Vyhon.

Limity

— respektovat podminky lokalniho sesuvu.

VS - Plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzi k umist'ovani pozemka staveb smisené¢ho charakteru — od primyslové vyroby a skladovani

az po sluzby, které nevytvaii riziko zhorseni zivotniho prostedi a mohou byt situovany

v blizkosti obytné zastavby.

Pripustné vyuzZiti:

— pozemky staveb a zafizeni smiSeného charakteru — zejména vyroby, vyroby netovarniho charakteru
(napt. femeslna drobna vyroba, vyrobni sluzby), skladovani, které¢ nezptisobuji a ani nevytvafi riziko
negativnich vlivli na zivotni prostiedi a vetejné zdravi, a to v souhrnu kumulativnich vlivi;

— ptipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti pozemki, pii které se nebudou naslednym provozem
jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad piipustnou miru, pfi¢emzZ pro posuzovani je rozhodujici
stavajici stav, popf. jiz vydané tzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni;

— pozemky obcanského vybaveni — komercni zafizeni;

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

— pozemky sbérnych mist komunalniho odpadu;

— pozemKky sidelni zelen¢.

Nepripustné vyuziti:

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim (napt. dopravou) a technickym zafizenim
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi;

— Cinnosti, déje a zafizeni vyzadujici zvlaStni ochranu pted zatézi prostfedi (danou legislativnimi
predpisy — hygienickymi, veterinarnimi, ...), poptipad¢ d€je, ¢innosti a zafizeni ohrozujici prostiedi
hlukem, znecisténim ovzdusi, vibracemi a organoleptickym zapachem a zafizeni typu velkoprodejen
(od 1000 m? zastavéné plochy).

Podminené pripustné vyuziti:

— pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni (napt. vyzkumnych, Skolskych, kulturnich zafizeni,
staveb pro sport, stravovani, ubytovani) za podminek, Ze:

o se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzijem obtézovat nad pfipustnou miru,
pfi¢emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav, popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni;

o nejpozdéji v uzemni fizeni bude v odlivodnénych piipadech prokdzan soulad s limity stanovenymi
z hlediska ochrany zdravi pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci;

— pozemky staveb a zafizeni zemedélstvi, sbérné dvory odpadti za podminky, Ze:

o svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a svymi naroky na dopravni obsluznost nezvysuji
neumérné dopravni zatéz v izemi;

— bydleni a dopliujici stavby pro bydleni za podminek, Ze:

o sejedna o osoby zajist'ujici dohled nebo majitele zatizeni — tzv. sluzebni byt;

o nedojde k omezeni vyuziti sousednich pozemkti z diivodi zajisténi pohody tohoto bydleni;

o nebude vymezen chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb z hlediska ochrany
pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci, bude vymezen pouze chranény vnitini prostor;
v Gzemnim Fizeni, v odivodnénych pripadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokéazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivi
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prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim piedpisem na useku ochrany verejného
zdravi — vyjimku tvoii stavajici objekt k bydleni v lokalité Z25;
o nedojde k omezeni hlavni funkce; pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav, popt. jiz vydané
uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni;
— terénni Upravy, vodni dila (napf. rybnik, studna), zmény druhti pozemkt a uprava pozemkd s vlivem
na vsakovani vody za podminky, Ze:
o oneomezi hlavni funkci;
— hromadné garaze za podminky, Ze:
o nedojde k naruseni prostorovych hodnot tizemi a hlavni funkce.

V ramci dobré spravy doplitujeme, Ze dne 25.02.2025 vydalo Zastupitelstvo mésta Hodonin Zménu €. 6
UP Hodonin, ktera ale jesté nenabyla uéinnosti. Zména &. 6 UP Hodonin rozsifuje podminéné piipustné
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti VS — Plochy smiSené vyrobni o

— pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji — fotovoltaické elektrarny
a souvisejicich staveb pouze v plochach (V) za podminek, Ze:
o nedojde k nevhodnému rozdéleni plochy z hlediska obsluhy;
o nedojde k naruSeni hodnot izemi, charakteru uizemi a kvality vystavéného prostredi.

Obr. & 1 VyFez z vkresu ¢ 4 Koordinacni vykres grafické ¢asti platného UP Hodonin zachycujici
pozemky parc. ¢. 9114/1 a 9114/2 v katastralnim vizemi Hodonin

Z vykresu ¢ 4 KOORDINACNI VYKRES grafické ¢asti UP Hodonin dale vyplyva, Ze predmétné
pozemky parc. ¢. 9114/1 a 9114/2 v katastralnim izemi Hodonin se nachazi v bodovém sesuvném tizemi.
Z vykresu je rovnéz patrné, ze severni casti pozemku prochézi trasa nadzemniho vedeni VN 22 kV vcetné
ochranného pasma. Navic celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhti staveb.
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Kromé uvedenych podminek funkéniho vyuziti musi veskeré d€je, Cinnosti a zafizeni respektovat také
v UP Hodonin definované podminky ochrany a rozvoje hodnot pro fe$ené izemi vyplyvajici z koncepce
ochrany a rozvoje hodnot izemi, dale koncepci dopravni a technické infrastruktury. Rovnéz je potieba
zohlednit definice vybranych pouzitych pojmt uvedenych v kapitole M) ZKRATYK, DEFINICE
POJMU textové &asti vyroku platného UP Hodonin, jako je index ozelenéni, intenzita zastavitelnosti,
nerusici vyroba, podkrovi, sluzebni byt, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, ustupujici
podlazi, velkoprodejna.

Stavebni ufad dale k Vasi zadosti sdéluje, ze na zakladé evidence udajii z UAP Hodonin na pozemcich
parc. ¢. 9114/1 a 9114/2 v katastralnim izemi Hodonin eviduje:

- lozisko nerostnych surovin Videnska panev IX pro suroviny ropa a zemni plyn (MND a.s.),

- plochu vétrné eroze.

Pouceni:

Ten, kdo o predbéznou informaci zada, kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu uvede konkrétni
pozadavky na predbéznou informaci a konkrétni tidaje o zdméru, zejména jeho umisténi, ucel a technické
provedeni zaméru. V téze véci lze predbéznou informaci pozadovat jen jednou. Predbéznou informaci lze
pozadovat i po zahéjeni fizeni.

Predbézna informace prestava platit, dostala-li se do rozporu s pravnim ptedpisem, ktery nabyl u¢innosti
po jejim vydani, nebo doslo-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Pfedbéznd informace je od
pocatku neplatnd, pokud byla vydana na zakladé udaji nepravdivych, netplnych, zkreslenych nebo
zadatelem zatajenych.
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referentka odboru stavebni urad

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich se nevyméiuje.

Obdrzi:

ucastnici fizeni

1. Statni pozemkovy ufad, IDDS: z49per3 5
sidlo: Husinecka ¢.p. 1024/11a, 130 00 Praha 3-Zizkov



